CAKOHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
16.../2012 (.25/:244.) RENDELETE

CAKOHAZA KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Cakdhaza kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrdl szdlé
1990. évi LXV. térveny 10. § (1) bekezdés a), d) pontjaban kapott at nem ruhazhaté
hataskorében eljérva és a 16. § (1) bekezdése felhatalmazasa birtokaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdlé 1997, évi LXXVIIL. tv. (tovabblakban Etv) 13. §-
aba és a vegreha;tasara kiadott Orszagos Telepllésrendezési és Eplte5| Koévetelményekrdl
(tovabbiakban OTEK) sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 4. §-aban foglaltak alapjan a
kévetkezo rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet teriileti hatalya és értelmezése
1. §

(1) Jelen rendelet hatalya Cakéhaza k6zség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilés teriiletének szabalyozasa az OTEK vonatkozd eléirdsai és fogalom
meghatarozasal illetve az OTEK 2.sz. mellékletében taldlhaté jelkulcs alapjan nyugszik
és eszerint értelmezenda.

(3) Az (1) bekezdés alatti teriileten teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt épl‘]letegyﬂttest épiteni, atalakitani, boviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszer(isiteni és lebontani, elmozdltanl, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egyutt: épitési munkat vegeznl), és ezekre hatdsagi engedélyt adni kizarélag jelen
rendelet (tovabblakban HESZ), valamint a rajzi mellékleteit képezd alabbi
mellékleteknek és szabalyozasi terveknek megfelelden lehet:

1. sz. melléklet: KULTERULET SZABALYOZASI TERV M=1: 4.000 (tovabbiakban: SzT-
1)
2, sz. melléklet: BELTERULET SZABALYOZASI TERV M=1: 2.000 (tovabbiakban: SzT-2)

(4) A jelen rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az Etv. illetve az OTEK
(tovabbiakban: altalanos szabélyok) eldirasait kell figyelembe venni.

2. Szabalyozasi elemek
2.8

(1) A rendelet kotelezd és egyéb szabdlyozasi elemeket tartalmaz, melyek a rendelet és a
mellékletét képz6 szabalyozasi terv szerint alkalmazanddk.
a) kotelezd ereji szabdlyozasi elemek, melyek mddositasa csak a Szerkezeti terv és a
Szabalyozasi terv egylittes mddositasa esetén lehetséges
aa) belteriileti hatarvonal
ab) szabalyozasi vonal
ac) teriletfelhasznalasi eqység hatéra
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ad) tertiletfelhasznalasi egység besoroldsa
ae) védett teriiletek
af) védotavolsagok
b) kételezb erejli szabalyozasi elemek, melyek mddositdsa csak a Szabalyozasi terv
mddositasa esetén lehetséges:
ba) Ovezetek és épitési Gvezetek hatdra és paraméterei
bb) helyi épitészeti értékvédelem
bc) épitési hely, épitési hatarvonal
bd) beiltetési kotelezettség
c) az a) és b) pontban nem emlitett egyéb szabélyozasi elemek javaslati jellegliek, a
tovabbi tervezési és épitési tevékenység soran iranyadoként veendék figyelembe.

3. Telekalakitas és épités engedélyezése

3.8
A beépités megengedett médja

Az adott dvezet beépitésének megengedett mddjai — az OTEK és a sajétos karakterii
helyi beépitési mintak figyelembe vételével — a kdvetkez6k lehetnek (7 sz, fiiggelek):

a) szabadon all6 (SZ) beépités;
b) oldalhataron &llé (O) beépités

Az egyes beépitési mddokra vonatkozd altaldnos Gvezeti elSirdstdl eltérni kivételesen

akkor lehet, ha:

a) az ovezetben mar meglévs, az elSirttdl eltér6 mddon beépitett telkek az (3)
bekezdésnek megfelelSen azt sziikségessé teszik,

Ha a beépitésre tervezett telekkel szomszédos telek meglévs beépitésének beépitési
modja eltér az dvezetre eldirttdl, akkor a tervezett beépitést olyan beépitési maoddal kell
megvaldsitani, hogy az

a) segitse a telekhatdrokon &ll6 szomszédos épiiletek tiizfalainak takarasat,

b) illeszkedjen a kérnyezetéhez,

C) ne Korldtozza szamottevden a szomszéd telek hasznalhatésagat.

Kiegészitd epdilet hatsckertben csak a f6 rendeltetésnek megfeleld éplilet takarasaban.

Mar beéplilt dvezetben mar beépiilt telken &ll6 épiilet atépitése, bévitése, Ujjdépitése —
ha a kialakult oldalkertek mérete nem felel meg az 6vezetre érvényes beépitési mddra
vonatkozo altalanos elGirdsoknak — abban az esetben engedheté meg, ha az eredeti
allapothoz képest nem né meg az épitési munkak miatt:

a) az eldirasoknak nem megfeleld oldalkertnek az oldalsé telekhatérral parhuzamos
mérete,

b) a tervezett épiilet oldalkertre néz8 homlokzatanak (épitmény) magassaga.

Az elékertek méretét az szablyozasi terven szerepld tervezett szabalyozasi vonal, mint
tervezett telekhatar figyelembe vételével kell megéllapitani.

Szabadon allé (SZ) beépités

A szabadon all6 beépités esetében az épiilet helye az OTEK-ban és e rendeletben
meghatarozott épitési hely, vagy a szabalyozasi terven jelzett épitési hely.



Oldalhataron allé (0) beépités

(8) Oldalhataron &ll6 beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala — egyéb elGiras
hianyaban: a mar tllnyomé részben beépitett telektémbben a kialakult tajolasi
telekhatar legyen, egységesen a telektémb érintett utcaszakaszan, de legaldbb az
épitési dvezet teriiletén.

(9) Az (1) bekezdés b) pontjaban leirt esetben, ha a telek oldalhatarai mentén szomszédos
telkek beépitési modja egymastdl eltérd, akkor — a vonatkozo egyéb eldirasok betartasa
mellett — olyan beépitési mddot kell valasztani, hogy a tervezett beépités

a) segitse a telekhatarokon allé szomszédos épiiletek tlizfalainak takarasat,
b) illeszkedjen a kdrnyezetéhez,
c) ne korldtozza szdmottevGen a szomszéd telek hasznalhatésagat.

(10) Az (1) bekezdés b) pontjaban leirt esetben a tervezett épiilet az Gvezetben a telkek
tébbségénél kialakult, az OTEK- ban eldirtnal kisebb oldalkert mérettel is elhelyezhets,
amennyiben be lehet tartani az OTEK tliztavolsagra vonatkozo eldirasait.

A megengedett legnagyobb beépitettség

(11) A beépitettség tervezett mértékét a telek tervezett dvezeti hatarokon beliili teriiletének
figyelembe vételével kell kiszamitani.

(12) Lakéterileten (Iakoovezetben) az Ovezetben megengedett legkisebb teleknél kisebb,
mar kialakult épitési telken az elbontott lakdépiilet helyett egy, legfeljebb 100 m2
alapteriilet(i egylakasos lakdépiilet épithets, vagy a meglévd lakoépiilet a lakasszam
novelése nélkiil bévithetd az épiilet-elhelyezésre vonatkozé egyéb Gvezeti szabalyok
betartasaval akkor is, ha a telek beépitettsége — legfeliebb 5%-kal — meghaladja az
dvezetben elGirt beépitettséget.

A zéldfelillet megengedett legkisebb aranya, az egyes épitési dvezetek és
ovezetek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo eldirasok

(13) A zbldfelilet legkisebb aranyara vonatkozé elSirast az épitési teleknek az épitési

Gvezeten belilli részéhez, illetve az épitési Gvezeten belil épitési jogot add részéhez
viszonyitva kell betartani.

(14) A telek zoldfeliiletének szémitasakor a telek OTEK-ban meghatarozott aktiv zéldteriilete
mellett figyelembe vehetd:

a) a novényzettel fedetten kialakitott és fenntartott tetSkert teriiletének 25%-a,
legalabb 0,2 m vastag-; 50%-a 0,2 — 1,0 m-es-; 75%-a, 1,0-1,5 m-es; 100%-a 1.5
m-nél vastagabb terméfold takards esetén;

b) a vizfeliilet teljes teriilete az iszémedencék kivételével;
c) a vizétereszt6 feliilet(i sportpélyak feliiletének 25%-a (fiives pélya esetén 100 %-a).

(15) A zoldfeliilet szamitasakor nem vehetd figyelembe a parkold és a parkoldhoz vezetd Uit
terilete.

(16) Falusias lakéteriileten (j laké- vagy szallas célu épiilet Iétesitése, vagy meglévd éplilet
laké- vagy szallds céli hasznalati mod valtozasa esetén az dvezeti eldiras keretein beliil
biztositani kell, hogy az épitési telken belill a laké, vagy széllds céli rendeltetési
egységek alapter[iletéhez viszonyitva legalabb a 60%);

(17) Részben mar beépiilt telek tovabbépitése esetében a zoldfeliileti mérleg készitése soran
a meglévd hasznalatra vonatkozdan is ki kell elégiteni jelen elirast.
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Falusias lakoteriileten még tobbszintes novényallomany telepitésével sem csokkenthetd
az eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke.

Az allergiat okozé novényfajok telepitése egészségigyi intézmények, bolcsddék,
ovodak, oktatasi intézmények kertjében, kézparkokban tilos.

Az engedélyezési terv részeként kertépitészeti terv készitendd:
a) tetokert tervezésekor,

€) gazdasagi terileteken beliili telkek zoldfeliileteinek kialakitdsara vonatkozdan,
tobbszintd névényallomannyal,

d) két lakasosnal nagyobb lakdépiilet telkén a zéldfeliiletek kialakitasara vonatkozéan,
e) kulonleges teriilet 6vezeteiben a telkek zéldfeliileteinek kialakitasara vonatkozdan,
f) tdbbszintes ndvényallomany kételezs létesitése esetén,

g) birtokkdzpont tervezésekor,

h) kozparkok tervezésekor.

Tobbszintes névényallomanynak tekinthetd legalabb:

a) 100 m2-ként 1 lombos fa elhelyezésével és

b) a terlilet egyharmadan cserjékkel, talajtakaré-cserjékkel valé boritassal tervezett, ill.
kialakitott zoldfellilet.

Belterlileti utak mentén Iétesiil6 fasor az Utburkolattal parhuzamos, legaldbb 1m széles
z6ldsavba telepitendd. A zoldsavba lehet8ség szerint cserjeszint telepitése is javasolt.

4 fér6helynél nagyobb gépkocsi-varakozéhely csak fasitott parkoldként alakithaté ki, 4
db parkoléhelyenként 1 db fa telepitésével. A fakat iitkézésgatidval kell megvedem,
parkold-feliiletet szegéllyel kell kériilvenni. A miiszaki terveknek tartalmazniuk kell a
benzin és olajszennyezés altalajba jutdsdnak megakadélyozasra vonatkozd
megoldas(oka)t.

A megengedett épitménymagassag

Az épilet oldalsé telekhataron all6 homlokzaténak - az épitménymagassag
szamitasanal figyelembe vehetS — tényleges magassaga sehol sem haladhatja meg az
adott 6vezetben megengedett legnagyobb épitménymagassagot.

A megengedett szintszam
A megengedett szintszdm a csatlakozo terepszint feletti padlévonall szintek szamat
hatarozza meg, beleértve a tetétérben 1évé szinteket is.
Telekalakitas, a megengedett telekméret — beépitésre szant teriileteken

Beépitésre szant teriileteken épitési telket az 1. szamu mellékletben meghatarozott
méretekkel, illetve a szabalyozasi terv szerinti ,tervezett szabalyozasi vonal”, ,tervezett
és megsz(ino telekhatar” figyelembe vételével lehet kialakitani.

Véltakozo szélességli és/vagy mélységii telek esetében
a) az eldirt legkisebb szélességet legalabb az utcavonalon,

b) a legkisebb mélységet legaldbb a telek egyik oldalhatiranak az évezeten beliili
részén be kell tartani.
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Telekalakitas soran — a (28) bekezdésben foglaltakon tdl — kivételesen kialakithatd
olyan épitési telek, amelynek szélessége vagy mélysége nem éri el az dvezeti
eléirasban szereplé méretet, feltéve, hogy a teleknek az &vezeti hatarokon beliili
terlilete és beépitettsége megfelel az 6vezetre vonatkozo eldirdsoknak, és

a) a mar beépitett telek eredeti szélességét vagy mélységét tartja meg, vagy

b) a tomb formdja miatt a kialakuld telek formaja nem téglalaphoz vagy
paralelogrammahoz kozeli formaj.

Telekcsoport  djraosztasa esetén olyan épitési telek is kialakithatd, amelynek
szélessége, vagy mélysége az ovezeti elSirdsban szerepld legkisebb szélesség vagy
legkisebb mélység értékénél legfeljebb kettd méterrel kisebb, amennyiben a telek az
dvezeti eldirdsnak megfelels teriilet(, és

a) az Ujraosztas az SZT-n jeldlt, Gj tteriilet kialakitasaval is jar;
b) nem alakul ki az eredeti telekosztasnal keskenyebb telek;

c) Osszességében nem alakul ki tébb telek, mint amennyit az dvezeti eldirds szerinti
legkisebb telekméretek betartdséval ki lehetett volna alakitani a telekalakitassal
érintett terileten; és

d) nem alakul ki — az eltérési lehet6ség alkalmazdsa miatt — 14 méternél kisebb
szélességli telek.

A megengedett legkisebb telekszélességnél tébb, mint 50%-kal szélesebb épitési telek
kivételesen csak akkor alakithatd ki, ha

a) az a szabalyozasi terven jelélésre keriilt, vagy

b) a telekalakitds — laké Gvezet esetén alapfoki — kdzintézmény elhelyezése céljabdl
torténik.

Ha a kialakithato telek legkisebb telekteriilet kialakultként van szabdlyozva, akkor az

ovezeten beliili telekteriilet — a (53) bekezdésben foglalt kivétellel — nem lehet kisebb
az Ovezetben meglévo épitési telkek teriiletének atlaganal.

Kivételesen a kialakuld épitési telek dvezeten belili teriilete az évezetben meglévd
épitési telkek teriiletének atlaganal kisebb is lehet, ha

a) az a szabalyosabb telekrend érdekét szolgalja vagy
b) a telek csokkentésére (tlejegyzés vagy kisajatitas miatt keriil sor,

Ha a kialakithato telek legkisebb méretei kialakultként keriiltek szabalyozasra, akkor
szélessége, illetve mélysége nem lehet kisebb a témbben eléforduld legkisebb
szélességnél vagy mélységnél, kivéve, ha a telek csokkentésére Utlejegyzés vagy
kisajatitas miatt keriil sor.

Nyeles telek nem alakithato ki.

Az Gvezeten belll 6nall6 telekként kialakithatok kozlekedési céld (Gt, parkold, stb.) és
kdzm( teriiletek az Gvezeti elBirdsban szereplétdl eltérd méreti telken is, ha a kialakitas
az Ovezet tervezett felhasznaldsat nem teszi lehetetlenné.
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_ ILfejezet |
TERULETFELHASZNALAS

1. Teriiletfelhasznalas elemei
4.§
Az 1. § (1) bekezdésben lehatérolt teriileten - az OTEK szerint — az alabbi megne-
vezés(, és jell terlilet-felhasznalasi egységek taldlhatok. Az 1. § (1) bekezdés szerinti
tervezési terlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket foglal magaba.

BEEPITESRE SZANT TERULET:

LAKOTERULETEK

falusias lakdteriilet Lf
GAZDASAGI TERULETEK

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi 6vezet Gksz
Mez6gazdasagi major (gazdasagi) Gvezet Gmg
KULONLEGES TERULETEK

Temetdk kiilénleges dvezet Kte
Sportolasi céll kilonleges Gvezet Ksp

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:

KOZLEKEDESI TERULETEK

Kozuti kdzlekedési teriilet KOu
ZOLDTERULET Zkp
ERDOTERULETEK

Védo erdo dvezete Ev
Gazdasagi erd6 dvezete Eg

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Altalanos mezbgazdasagi teriilet Ma

A teriilet-felhasznalasi egységek teriilete — amennyiben annak tobb felhasznalasi médu,
vagy épitési feltétel(i része van — Gvezetekre, illetve épitési Gvezetekre tagolddik.

Az dvezetek, épitési ovezetek teriilete telkekre, épitési telkekre és ezek megkozelitését
biztositd kiszolgald koz-, illetve magéanutakra bonthatd.

BEEPITESRE SZANT TEROLETEK
2. Falusias lakéovezet (Lf)

5I§

A falusias lakoovezet kis laksiirliségi, kertes teriilet, amely telkenként egy, elsésorban
legfeljebb négy rendeltetési egységet, koztiik legfeljebb kettd lakast magaban foglald
lakdépiilet és azon kiviil kiegészits épiilet elhelyezésére szolgal.

Az Ovezetben a lakdéplilet helyett elhelyezhetd egy legfeliebb 300 m? dsszes Aasznos
alaptertilel

a) szallashely szolgaltato épiilet,
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(1)

b) helyi igazgatasi-,egészségligyi-, egyhazi-, oktatasi éplilet

c) kiskereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato épiilet,

d) mez6- és erdbgazdasagi (lizemi) épitmény

Az 6vezetben nem helyezhetd el:

a) sportépitmény,

b) Uzemanyagtolto.

Az dvezetre vonatkozo részletes elirdsokat a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

3. Kereskedelmi, szolgaltato (gazdasagi) ovezet (Gksz)
6. 8§

A kereskedelmi, szolgaltatd dvezet elsGsorban nem jelentés zavaré hatdsl, gazdasagi
tevékenységi céli éplletek elhelyezésére szolgal, kivéve a 1000 m*nél nagyobb
arusitoter(i kiskereskedelmi épiileteket.

A teriileten az (1) bekezdésben felsorolt épiileteken tul elhelyezhetd:

a) a gazdasagi tevékenységi céli éplileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgalati lakas,

b) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
c) parkolohdz, (izemanyagtolts,
d) sportépitmény.

Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszer(i hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Gvezeti elSirasoknak megfeleld hasznalatit, beépitését, akkor elhelyezhetd a
terlileten:

a) egyhazi épiilet,

b) oktatasi épiilet,

c) egészségiigyi épiilet,

d) szocialis épiilet,

e) egyéb kodzbsségi szorakoztatd épillet,

f) lako- és széllashely szolgaltatd épiilet a (4) bekezdésben foglalt feltételekkel.

A terlileten laké- és szallashely szolgdltatd épiilet csak meglévé lakd, vagy iroda
rendeltetésli épllet Ujrahasznositdsaval helyezhetd el, feltéve, ha a kornyezeti
viszonyok a lakoéfunkcié miikodését nem akadalyozzak. Amennyiben a telken csak
lakéhaz és kiegészité épiiletei alinak, gy a lakdépiilet bovithetd, atépithets, bonthatd
és Ujraépithetd, feltéve, ha a korabbi lakasszam nem noévekszik.

Az dvezetre vonatkozo részletes eldirdsokat a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

4. Gazdasagi (Mez6gazdasagi major) dvezet (Gmg)
7.8

A mezbgazdasagi major Gvezet a mezégazdasaghoz kapcsolddd
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a) gazdasagi (feldolgozd, termesztd, tenyészto, raktarozo, karbantartd) tevékenység
céljara szolgalo épitmény,

b) segédiizem épitmény,

¢) adminisztracios épilet,

d) szocidlis épiilet

elhelyezésére szolgal.

Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszerli hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti eldirdsoknak megfelelo hasznalatat, beépitését, akkor elhelyezheto a
teriileten:

a) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalati lakas
aa) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten bell,
ab) a gazdasagi tevékenységi céli épiilettel egy idoben vagy késobb épiilé egy,
legfeljebb két lakasos lakoépiiletben,

b) legfeljebb 1000 m2 &sszes alapteriilet(i, nem jelentGs zavard hatasl, mas gazdasagi
tevékenységi célu épiilet.

Az Bvezetre vonatkozo részletes eloirasokat a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

KULONLEGES OVEZETEK
5. Temetok kiilonleges ovezet (Kte)

8.§
A temetdk kiilonleges Gvezetében elhelyezhetd
a) temetési helyek,
b) atemetd kegyeleti céljaval és kbzegészségiigyi rendeltetésével kapcsolatos épillet,
c) egyhazi épiilet,
b) egészségiigyi éplilet,
c) szocidlis épiilet.

Kivételesen, ha az épitmény rendeltetésszer(i hasznalata nem korlatozza a szomszédos
telkek Ovezeti elGirdsoknak megfeleld hasznalatat, beépitését, akkor a teriileten
elhelyezhet6 halotthamvaszto.

Ha a SZT az eldirt 30 méteresnél keskenyebb fasitott véddsavot jeldl a temetd korill,
akkor azt tobbszintes ndvényzettel kell kialakitani a temeté megnyitasa feltételeként.

Az dvezetre vonatkozo részletes elbirasokat a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.

6. Sportolasi célu kiilénleges évezet (Ksp)
9.§

A nagykiterjedés(i, sportolasi céli kilénleges &vezet elsGsorban sportoldsi céld
épitmények:

a) sportpalya,

b) 0lIt6z6 épllet,

c) adminisztracios épiilet



elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezetre vonatkozo részletes elGirasokat a rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
7. Kozuti kozlekedési 6vezet (KOu)
10.8.

(1) Kozlekedési teriilet a szabdlyozasi terven a ,Kou” jellel jeldlt teriiletfelhasznélasi
egység, melyhez kézlekedést szolgald teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.

(2) A kozlekedési terileten belili barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység csak az érvényben Iévd jogszabalyok szerinti érintett szervek bevonasaval
lehetséges.

(3) Utat létesiteni, atalakltanl, megsziintetni csak a vonatkozé agazati szabvanyoknak és
eldirasoknak, Utiigyi Miiszaki Elirasok az OTEK-nak és jelen tervnek megfelelGen
szabad.

(4) A kézforgalom eldl elzart magdnutak kialakitasat telekalakitasi terv készitése soran kell
meghatarozni, jelen elGirdsok figyelembe vételével. A telepiilés teriiletén 6,0 m
szélesség alatt maganut nem alakithatd ki.

(5) A kézforgalom eldl el nem zart magan(t létesitése engedély koteles tevékenység, igy az
csak abban az esetben engedélyezhetS, ha azt a kdzség Telepiilésrendezési Terve
tartalmazza.

(6) Maganut kialakitdsa esetén az Ut- és kdzmiiépitési terveket engedélyeztetni kell az
eljaré hatdésaggal.

(7) Az épitési (szabdlyozasi) szélességen belill a — a kozlekedésbiztonsagot fi gyelembe
véve - kozml létesitmények, valamint utcabutorok, a kézmiivek létesitményei és
berendezései helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

(8) A telepiilés kozlekedési teriileteinek lehatarolasat és dvezeti tagolodasét a Szabalyozasi
terv (belteriileti SZT-1 és killteriileti SZT-2 tervlap) tartalmazza:

5 isi Védétavolsa
Ut Kaz.l.fkedéfi kategoria Ko:é?':lsle;:em belteriile i
teriilet jele szélessége t kiilteriilet
8509 j. Gssze- _— Osszekotot Meglévo 8
Kt Gt K2 K.V.A. (14-16 m) SAm-50m
Fo utca (85103 Kéu-4 bekétéut Tervezett . i
j. bekdté at) B.VI.c-C,D. (14 m)
Cakohaza —
Bdsarkany - bsszekotout Tervezett
kézZotti K2 KA. (22 m) ] Sam-50m
Osszekoto ut
Meglévo
Laké és kiszolgald Kéu-10 lakéut (8-12m) . )
utak B.VI. d-A,B,C. Tervezett
(12m)
Egyéb feltard .
ok s Egyeb ¢
mezogazdasagi . ) o Meglévo
P 21 Kéu-8 kiszolgalé ut § z e
S'tsa zlz(Jan kiszolgalo K.VL B,C (8-12 m)




9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

(16)

(17)

(1)

(2)
(3
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)

Az orszagos utak kiilteriileti szakaszai mentén a véd6tavolsagon beliil barmilyen
épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az az érvényben lévd
jogszabalyok szerinti érintett szervek hozzajarulasaval, és elSirasai szerint térténhet.

A mez8- és erddgazdasagi lizemi utak, Kiilterileti utak, diil6utak mentén a tengelytdl
mért 6,0-6,0 m savon beliil épitmény, miitdrgy nem helyezhetd el.

Uj mezé- és erddgazdasagi iizemi utak, Kiilteriileti utak, diiléutak létesitése, illetve
meglévdk felljitdsa csak a mindenkori Utiligyi miiszaki eldirdsoknak megfelelden, jelen
szabdlyzat eldirdsaival, valamint annak mellékletét képz6 Szabalyozasi tervvel
(belteriileti SZT-1 és kiilteriileti SZT-2 tervlap) dsszhangban torténhet.

Meglévé éplletek funkcidvaltasdval Iétrejové (j parkoldsi igények esetében,
amennyiben a telken bellili parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak aranytalanul
nehezen lenne megvaldsithatd, a parkolds, helyi parkolasi rendelet alapjan,
kézterliletek kdzlekedésre szant teriiletén is lehetséges.

A sajat telken kivilli parkoldhely kialakitdsanak feltételeit az Onkormanyzat kiilon helyi
parkolasi rendeletben, a jogszabalyban rogzitett médon hatarozza meg.

A parkolasi rendelet megalkotasdig parkolShelyet a telken beliil kell biztositani.

A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében a telepiilés kdzteriiletein csak az
alabbi helyeken létesithetok parkoldk:

- Bolt (2 hrsz) el6tt 5 parkold allas,

A tlizoltdsag vonuldsa és miikddése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet
kell biztositani, amely alkalmas t{izolté gépjarmiivek nem rendszeres kézlekedésére és
miikodésére, megfordulasara.

Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tiizcsapok elhelyezesekor figyelemmel kell
lenni, hogy a tizcsaprol a tiizolto gépjarmiivek részére (gy kell felallasi helyet
biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavi kozlekedési Ut szabadon
maradjon.

8. Zoldteriilet dvezete (Zkp)
11.8.

Zoldterileten a pihenést, szabadidé eltdltést és testedzést, valamint az
ismeretterjesztést, vendéglatast szolgalé épitmény, valamint a zéldfeliiletek
fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetd el.

A kozpark legnagyobb beépitése a 2%-ot nem haladhatja meg.

A kozpark terliletén fak kivagasa csak kozérdekbdl és akkor engedélyezhetd, ha azt a
fak egészségi allapota balesetveszély elhdritdsa, vagy kozegészségiigyi szempontok
sziikségessé teszik és potlasukrdl gondoskodnak.

A ,Zkp" Gvezet teriiletet legaldbb 80%-ban névényzettel fedetten kell kialakitani. A
kozparkba csak a taj jellegéhez és Gkoldgiai adottsdgaihoz alkalmazkodé — emberi
betegséget nem okozd — novények telepithetdek.

A kozkertek és kozterek novényzetének és allaganak védelmére létesitendd parkracsok
és keritések szine és formavulaga legyen ésszhangban a kdrnyezd épliletek vagy tér
jellegével, utcabltoraival és koztargyaival.
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Az utcai burkolatok atépitése soran az egyik oldalon fasort vagy egyéb novényzetet kell
telepiteni és fenntartani, kivéve, ahol az a kozlekedés biztonsagat veszélyeztetné, vagy
ha a novényzet kihelyezését mlszaki indok akadalyozna.

9. Erdoteriilet
12.8.

Cakohaza szabalyozasi tervén erdGteriilet az ,E” jellel szabalyozott erdd miivelési agu,
illetve a terv szerint erddsitésre javasolt ingatlanok teriilete.

A kozigazgatasi teriileten lévé erdéteriiletek elsGdleges rendeltetésiik szerint:
- védelmi (Ev),
- gazdasagi (Eg) erdok lehetnek.

Az erdGsitésre javasolt teriileteken az erdé miivelési &g létrejottéig csak az
erdotelepités lehetdségét megbrz6 teriilethasznalat folytathatd.

Az erdéteriileten csak olyan erddgazdasagi vagy egyéb tevékenység folytathatd, amely
az erdd rendeltetését nem zavarja.

10. Erdéteriilet — védelmi erdék teriilete (Ev)
13.§.

A védelmi rendeltetésii erdGteriiletek a szabalyozasi terven ,Ev” jellel jeldlt teriiletek,
melyek els6dlegesen a természeti kirnyezet és kiilonleges kérnyezeti elemek, valamint
a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

Az ,Ev" Gvezeti jeli védelmi rendeltetésii erddterilleten épiilet nem helyezheté el és
mesterséges feliiletek sem létesithetek. Az OTEK 32. §-ban felsorolt épitmények akkor
helyezheték el, ha az erd6 értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjdk és
létesitésiiket az erdészeti, illetve természetvédelmi hatdsag engedélyezte.

A védelmi rendeltetésii erddteriileteken banya nem nyithatd. Csak természet-szer(i, az
erdd tobbcél( rendeltetését figyelembe vevd kiméletes erdégazdalkodas és természetes
modszerii erdofelljitas végezhetd.

A védelmi rendeltetés(i teriileteken csak honos fafajok telepithetdek és leg-kevesebb
85%-ban zart fadlloméanyl erdok alakithatok ki. Tarvdgds csak havaria esetén
engedélyezhetd.

11. Erdéteriilet — gazdasagi erddk teriilete (Eg)
14.§.

A gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek a szabalyozasi terven ,Eg” jellel jelolt teriiletek,
melyeken a gazdadlkodas céljai a fakitermelés, valamint egyéb erdei termékek
hasznositasa.

Az ,Eg” jell gazdaséagi rendeltetésii erdéteriileten az erdd rendeltetésének megfelelé
erdd- és vadgazdalkodasi céli épiiletek, épitmények helyezhetdk el az erdészeti
hatdsag elézetes engedélye alapjan. Az épiilet elhelyezés feltételei:

- a beépithetd telek teriilete legalabb 100.000 m2 (10 ha),
- beépités maddja: szabadon allg,
- a beépités mértéke legfeljebb 0,5 %,
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- az épitménymagassdg legfeljebb 4,5 m.

A gazdasagi rendeltetés(i erdotertiileten szakszer(, természetkimélo és természetkdzeli
erd6gazdalkodast kell folytatni.

12. Mezogazdasagi ovezetek kdzos szabalyai
15' §l

A mezdgazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint meghatarozott
esetekben lako funkcidt is kielégito épiiletek helyezhetok el.

A mezbgazdasagi teriletet a termelési adottsdgok és a termelési hagyomanyok, a
gazdasagi és telepiilésrendezési szempontok érvényesitése, valamint a tajkarakter, a
természeti értékek meglrzése, a termétalaj és a terméfold védelme céljabdl a
teleplilésrendezési terv altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M&) teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolja.

Az egyes mezégazdasagi bvezetekben az dvezeti szabalyozasnal kisebb telkeken épiilet
nem helyezhetd el és az épitmények kozil is csak az OTEK 32. §-ban felsorolt
épitmények helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi teriileten kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak meg-feleld, tajba
il6  éplletek, épitmények épithetok. A lakdépiletek épitmény-magassiaga nem
haladhatja meg a 4,5 métert.

A mezdgazdasagi teriileten az Gj épiiletek koriil takaro fasitast kell létesiteni.

A mezGgazdasagi teriileten a szélerdzié elleni védelem és a helyi klima javitasa céljabdl
mez6védd erdésavok, fasorok telepitenddk a szabalyozasi terv szerint. Az utak melletti
fasorok, cserjesavok folyamatos &poldsardl, sziikség szerinti pétlasukrél gondoskodni
kell. Térekedni kell a nagy feliletli szantdteriiletek erdd, illetve cserjesavval torténd
tovabbi megosztasara.

Az dvezetben lévo meglévé épllet a telek méretétdl fiiggetlentil feldjithatd.

Az dltalanos mezGgazdasagi teriileten az illetékes hatdsagok, illetve a Ferté-Hansag

Nemzeti Park Igazgatdsaga egyetértése esetén gyep, erdd, vizfelillet, sportolasi céld
gyep létesithetd.

13. Altalanos mezégazdasagi vezet (Ma)
16.§.

Altaldnos mez6gazdasagi teriiletbe az ,Ma” jellel szabalyozott, drutermelésre alkalmas
szantd, gyumolcsteriiletek, egyéb iltetvényteriiletek, illetve az elsédlegesen
természetvédelmi rendeltetésii gyepteriiletek tartoznak.

Az altalanos mezGgazdasagi terilletek a felhasznalds és az épités feltételeit és modjat
meghatarozd besorolas szerint:

a) altalanos mezGgazdasagi teriilet — szanté (Ma1)
b) altaldnos mezGgazdasagi teriilet — szanté (M42),
c) altalanos mez6gazdasagi teriilet — gyep (Ma3),

Az altaldnos mezGgazdasagi teriilet Gvezeteiben barmely épiilet csak a kornyezeti
hatasokat feltaro eljaras szerint helyezhetd el.

Az ,Mal1"” altalanos mez6gazdasagi teriilet



4

(5)

a) a szabdlyozasi tervlapon ,Mal” jellel jelolt ovezet szantofdldi mlvelésre
alkalmas teriilet,

b) az ,Mal” jelli d6vezetben a mezbgazdasagi termeléshez kapcsol6dd, a no-
vénytermesztés és az azzal kapcsolatos szolgaltatds, terményfeldolgozas, tarolds
épitményei, valamint lakéfunkciojl épiilet létesithetd,

c) az ,Mal” jelli vezetben az épitmény elhelyezés feltételei a kdvetkezok:
a legkisebb beépithet6 telek 20.000 m2 (2 ha),
a beépités mddja szabadon all6 (tébb épilet Iétesithetd),
a beépités mértéke legfeljebb 0,5%,
a megengedett épitménymagassag 4,5 m.
Az ,Ma2" altalanos mezbgazdasagi teriilet

a) a szabalyozasi tervlapon ,Ma2” jellel jelolt Gvezet elsésorban szantdfoldi
miivelésre alkalmas teriilet,

b) az ,Ma2" jelli ovezetben épiiletek, épitmények elhelyezése tilos.
Az ,Ma3" altaldanos mezGgazdasagi teriilet

a) a szabalyozasi tervlapon ,Ma3” jellel jelolt Gvezetben elsddlegesen a
gyepmiivelés, legeltet6 allattartas javasolt,

b) az ,Ma3” jelli ovezetben a gyepgazdalkodas a koérnyezetet nem karosité
dllattartas, tovébba az allattartdshoz  kapcsolddd — szolgéltatds,  tarolas,
termékfeldolgozas épitményei elhelyezhetdk el,

c) az ,Ma3" jelli 6vezetben az épiilet elhelyezés feltételei a kovetkezdek:
a beépithetd telek teriilete legalabb 30.000 m2 (3 ha),
a beépités mddja szabadon &ll6 (tobb épiilet is épithetd),
a beépités mértéke legfeljebb 1%,
a megengedett épitménymagassag 4,5 m,
terepszint alatti épitmény nem épithetd.



IIL. FEJEZET S
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA,
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

1. Epitészeti 6rokség védelme
17.§.

(1) A régészeti lelShely teriiletének lehatdrolasat a szabalyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat 3. szdmU melléklete tartalmazza. A régészeti lelShely teriiletén csak a
vonatkoz6 jogszabalyok betartasaval lehet féldmunkaval jaré beruhazast megvaldsitani.
Amennyiben régészeti leléhelynek nem mindsiild teriileten féldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék kerill eld, a 2001. évi LXIV tv. 24. §-aba foglaltak szerint
eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Négrad Megyei Mlizeumok Igazgatdsagat.

(2) A helyi védelemre tervezett épileteket és teriileteket a szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat 3. szami melléklete tartalmazza. Az ezekkel kapcsolatos épitési
munkdt csak Cakohdza kozség helyi épitészeti értékeinek védelmérdl sz6l6
dnkormanyzati rendelet eldirasai figyelembe vételével lehet végezni.

2. Helyi védelem ala tartozé épiiletekre vonatkozoé kiilonleges rendelkezések
18.§.

(1) Egyedi védelem alatt alld épiiletet érintd barmilyen atalakitas, felljitds esetén az
eredeti tervek szerinti allapotnak megfeleléen, és/vagy bdvités esetén, azokkal
Gsszhangban Iévd épitészeti kialakitast kell megvaldsitani.

(2) Az eredeti éplletnek megfelelé épitménymagassdg vagy homlokzatmagassag akkor
sem névelhetd, ha egyébként azt az évezeti eldirdsok lehetévé teszik.

(3) Meglévé épillet tetdtere, padldsa az eredeti kubaturan beliil beépithetd és bévithets, de
az éplilet emelet szinttel torténd magasitasa, tetdtér térdfallal, vagy térdfalmagasitassal
jard beépitése nem megengedett.

(4) A tetézeten nyilaszarok tetGsik ablakként, vagy az épiileten mar  kialakitott
nyilaszérékhoz hasonld mddon, vagy (j &ll6 nyildszarok csak Uijfaluban - az
onkormanyzati tervtanacs altal is véleményezett terv alapjan - a meglévé homlokzati
nyilaszarokkal ésszhangban létesithetdk. Ofaluban tetézeten nyilaszaré nem létesithetd.

(5) Meglévd homlokzat atalakitasakor a nyilaszarék elhelyezése, azok ritmusa, egymashoz
val6 tavolsdga és osztasuk nem valtoztathaté meg. Uj nyildszard nyitasa, csak olyan
homlokzaton létesithetd, mely nem érinti a féhomlokzatot.

(6) Az épliletek szinezése lehetbleg az eredeti szinvilagnak megfelels, vagy ahhoz hasonld
legyen. Ez vonatkozik a nyilaszarok, acsszerkezetek, diszitések szinezésére is.

3. Régészeti leldhelyek védelme

19.8.
(1) A régészeti védelem szempontjabdl haromféle teriilet kiilonboztethets meg :
a) klilon jogszabaly altal védetté nyilvanitott leléhely teriilete,
b) nyilvantartasba vett ex lége lelGhely teriilete és
) régészeti érdekii teriilet, ahol régészeti lelet elkeriilése varhatd vagy

feltételezhetd.

(2) Az illetékes elsfoki Orokségvédelmi Hivatal az (1) bekezdésben felsorolt esetek kéziil
az els6ben engedélyezs, a masodikban szakhatGsagi kézremiikéds. A harmadik esetben
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— lelet spontdn elSkeriilésekor — bejelentés alapjan a ment0 feltarast az illetékes

mizeum végzi.
Az (1) bekezdésben megnevezett teriileteket a 4. szamu melléklet tartalmazza

. Az épiileteken elhelyezhet6 reklamokra, hirdetésekre, vonatkozé altalanos

rendelkezések
20.§

Cakdhaza teriiletén hirdetési- és reklamcéli szerkezetet, reklamberendezést nem lehet
elhelyezni a épitési telkek terlletén, az épiletek homlokzatain - beleértve az
oromfalakat, a tlizfalakat és tetGzetet is -, valamint az ingatlanok keritésein, tamfalain.

A kulturdlis és oktatasi intézmények épiiletein az arra allandodsitott és engedélyezett
hirdeté berendezéseken a kulturdlis rendezvényt, misort hirdetdé plakatok
elhelyezhetok.

Reklamcélu falfestmények nem létesithet6k az épitmények homlokzatain. Nem reklam
jellegli falfestmény céglogoként, vagy diszitésként létesithetd, engedélyezett terv
alapjan. Epiilet tetGzetének eltérd szinli, vagy anyagu héjaldsaval reklamcéla felirat
nem létesithetd.

Al-es (594 x 841 mm), vagy ezt meghaladé ivméretli plakat, vagy Al-es méretnél
kisebb elemekbdl létrehozott plakat, dridsplakdt nem helyezhetd el az épitési teriilet
lehatarolasara szolgalo ideiglenes keritéseken sem.

Plakat, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezhetd el. A valasztasi
kampanyok plakdtjai és falragaszai — az erre vonatkozd kiilon jogszabalyok
figyelembevételével - csak kiilon erre a célra rendszeresitett, mobil hirdetdfeliileteken
alkalmazhatok.

5. A homlokzaton elhelyezheto cégérek, cégtablak, cégfeliratok, céglogok egyéb

(1)

(2)

(3)

(4

eloirasai
21.§

Cégéreket, cégtablakat, cégfeliratokat, és céglogdkat tigy kell az épiiletek homlokzatain
elhelyezni, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglév vagy tervezett
vizszintes és fiiggbleges tagoldsahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz Ggy,
hogy egyiittesen Gsszhangban legyenek az épiilet epltESZEtI észletképzésével,
szinezésével, épitészeti hangsllyaival. Ha cégérek és hirdetstabldk utdlagos
elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utélagos elhelyezés nem megengedett.

Az épiileteken elhelyezheto cégérek, cégtablak és cegfellratok szerkezeteinek,
festésének rikitd szinl kialakitdsa, vagy &sszképében zavaré hatdsa nem engedhetd

meg.
Homlokzatra szerelt tablaszer(ien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg a 1,0

m2-t. Védett terilleten vagy védett épiileten tdblaszerien kialakitott cégér nem
helyezhetd el.

Homlokzatra szerelt vilagitd cégtdbla nem Iétesithetd. Fényreklamként — Ofall
kivételével - csak 6nall6 vilagitd betlis cégfelirat, céglogd, vagy rejtett vilagitassal
ellatott, 6nall6 betiikbl kirakott cégfelirat helyezhetd el.



(5)

(6)

(7)

(8)

Az 6nalld vilagitd betlikkel megvaldsuld cégérek kialakitasandl a kabeleket a falon beliil
kell vezetni, a betliket kiilén 6sszefogd tartoszerkezet a homlokzati sikon kiviill nem
helyezhetd el.

Ha az épiilet épitészeti kialakitdsa lehetdvé teszi, - az Ofalli kivételével - megengedhetd
a falra festett cégér kialakitasa is, melynek szinét az épitési engedély szinezési tervében
kell meghatarozni.

A falsikra merdleges kialakitdssal csak fa, kovacsoltvas keramia anyagu cégér
létesithetd. A cégér:

a) falsikra merdleges egyoldali feliilete 0,5 m?-nél,

b) magassaga 0,8 m-nél,

¢) a homlokzati falsiktol szamitott kinyulasa 0,6 m-nél,

d) szerkezeti vastagsaga 0,3 m-nél nem lehet nagyobb.

A cégér kozteriilet folé kiny(ld magasségat az OTEK vonatkozo eldirasa szerint kell
meghatarozni. A megvilagitast szolgalé elektromos vezetékek csak a berendezésen
beliil és rejtetten alakithatok ki, a homlokzat falan kivil kabelcsatornaban sem
vezethet6k. Utdlagos elhelyezésnél a felszerelés és homlokzatjavitas utdn a homlokzat
szinével azonos festést el kell végezni.

6. A homlokzatokon elhelyezhet6 egyéb technikai- és tajékoztaté berendezések

22.§

(2) Cakohaza teriiletén a légkondiciondlé berendezés és annak kifolydja a homlokzaton

(3)

(4)

(1)
(2)
(3
4)
(%)

(6)

kiviilre — kdztertletrdl 1athaté mddon - nem vezethetd.

Cakohaza teriiletén Parabolaantenna a homlokzaton nem, de épiiletek tetézetén — a
kozteriiletr6l nem lathaté mddon — elhelyezhetd.

Arusité automata berendezés a koézterillet feldl is lathatéan nem helyezhetd el.
Bankjegy automata csak épiileten beliil helyezhets el.

7. Taji-, természeti értékek és a tajkép védelme
23.§.
Az utak (kozlekedési utak, dlloutak, kerékparutak) mentén fasorok telepitenddk.

Cakohdza teriiletén az éldvildgot, a természetes flordt és faunat, a természeti
terlleteket gondos emberi tevékenységgel védeni sziikséges. A meglévs természeti
értékeket —felszini formak, tajjelleg — fokozott védelemben kell részesiteni.

A taj esztétikai megjelenése érdekében a tajképet kedvezétleniil befolyasolé allattartd
épliletek el6tt takarofasitas sziikséges.

A Cakohaza terlletén a Fertd-Hansagi Nemzeti Park Igazgatdsag altal ajanlott honos
novények telepitenddk (kivéve a belteriileti kerteket).

Az okoldgiai halézatba tartozé teriileteken Uj kiilszini miivelésii banya nem nyithatd,
tavkozlési, energetikai magas épitmény nem helyezhetd el.

Az okoldgiai haldzatba tartozd teriileten mlivelési dg valtozas, illetve mas céld
hasznositas csak az adottsdgoknak megfelelé termelési szerkezet kialakitasa, illetve a



(7)

(8)

(9)

(10)

(1)

(2)
(3)

4

(5)

(6)

tajkarakter erGsitése, valamint kézml, kéz(t, kerékparit épitése érdekében
engedélyezhetd.

2 méternél nagyobb mérték(i tereprendezés csak a vizhaztartds kedvezdbbé tétele
céljabdl végezheto.

A telepilés teriiletén a tdjjelleg megdrzése, illetve visszadllitisa céljgbdl — az
arutermelé mez6- és erdégazdasagi teriileteket kivéve — csak a tajra jellemz8, honos
ndvényfajok telepithetdk. A kénnyen tor, szemeteld, illetve allergia keltd fafajok
telepitése tilos.

A teleplilés kiilteriiletén a szerkezeti jelentdségli utak, iddszaki vizfolyasok, arkok mellé
— a tervben jeldlt helyeken — fasorokat, védGsavokat kell telepiteni.

Az erdételepités soran a természetszerii erddsitést kell elétérbe helyezni.

8. A természet és a névényzet védelme
24.8.

Uj épliletet elhelyezni, meglévit boviteni csak akkor lehet, ha az nem jar a meglévd fak
kivagasaval. Fa kivagdsaval jaré (j épités csak az engedélyezési tervhez csatolt
kertépitészeti terv favédelmi és fakivagasi munkarésze alapjan és akkor lehet :

a) ha a faegyed noveény-egészségiigyi szempontbdl vald kivagasat killon kertészeti
szakvélemény igazolja,

b) ha kertrekonstrukcié soran a bes(ir(isédétt fadllomany ritkitdsra szorul és ezt
kertészeti szakvélemény igazolja,

c) ha a terepviszonyok vagy egyéb korlatozasok miatt az épiilet elhelyezése csak a
telek egy adott teriiletén lehetséges.

Amennyiben a fa még atiltethetd korl, faji és atmérdjli és azt kertészeti
szakvélemény igazolja, akkor az atiiltetendd.

Az (1)-(2) bekezdések rendelkezései a didfa kivételével a gyimédlcsfakra nem
vonatkoznak.

Az (1) bekezdés szerint kivagott fa potlasardl az érintett teriilet tulajdonosanak kell
gondoskodnia. A pétlds soran annyi eldnevelt, kertészeti faiskolabdl szarmazd fat kell
ultetni, hogy azok tdrzsatmérGjének Gsszege a kivagott fak torzsatmérdjének sszegét
legalabb 50 %-kal meghaladja. A térzsatmérét a fold felszinétél 1,0 m magassagban
kell mérni.

Az (1) bekezdés szerint kivagott fa potlasardl fél éven belill kell gondoskodni.
Amennyiben a fak pétldsét a sajat ingatlanon nem lehet elvégezni, (igy Cakdhéza
kozigazgatasi teriiletén lév kozparkokban vagy utcai fasorokban kell eliiltetni a fakat.
A fafajtakat, a faliltetés helyét és médjat az dnkormanyzat hatarozza meg.

Ujonnan kialakitott kézteriiletek mentén az egyes utca vagy utszakaszok mentén
azonos fafajl fasorokat kell létesiteni az egységes utcaképi megjelenés érdekében. A
fasorok telepitésére kertépitészeti tervet kell mellékelni az Utépitési engedélyezési
tervhez.

(7) A zobldteriiletekbe (ZKP &vezet) sorolt terliletek, vagy mar parkositott kozteriiletek

névényallomanyanak folyamatos fenntartasardl, novény-egészségiigyi allapotanak 5
évenkénti felmérésérdl és a szilkséges intézkedések megtételérd (novényallomany-
rekonstrukcio, fasor rekonstrukcid, stb.) a kozteriilet vagy a telek tulajdonosanak
gondoskodnia kell.



(8)

9)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

()
(3)

(4)

(5)

A megléve fasitott kozterek, fasorok telepiiléskép szempontjabdl értékes faegyedei,
valamint az utcaképet meghatarozo teleplilésképi jelentGségli gyepes zoldsavok és
zoldfellletek védendo zoldfellleti elemek, amelyeket érinté rendezés, valtoztatds csak
kertépitészeti terv alapjan lehetséges.

Kozterlileten nem telepithetok a kdvetkezo fafajok:
a) nyarfa (semmilyen fajtaja) (Populus),

b) balvanyfa (Ailanthus)

c) kozteriileten eperfa (Morus)

9. Kerités létesitése
25. 8§

A faluban tomdr kerités nem Iétesithetd. A keritések felliletének jardaszinttdl mért 0,8
m és 1,3 m magassag kozotti sdvja, legaldbb 75 %-ban &ttort és atlathato fellletként
alakitando ki. A kerités magassaga legfeljebb 1,3 m lehet.

A telepiilés teriiletén, az utcai telekhatdron 1,20 méternél magasabb tomor kerités
kizardlag el6kert nélkili beépitéseknél illetve gazdasdgi szerepkori Gvezetekben
létesithetd.

Uj kerités a tervezett szabalyozasi vonalon épithets. Nem szamit (j keritésnek — a
korabban épitett keritésen — (j bejérat kialakitasa, a meglévé bejarat lezarasa, vagy a
kerités vonaldnak részleges, a kerités teljes hosszanak legfeliebb 20%-at érinté
modositasa

A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek menti (tkeresztezédéseknél a
telek sarokpontjatdl szamitott 6-6 m-en beliil - a latéharomszogbe esdé szakaszon - a
keritéseket 0,8 m feletti telies magassagukban atlathatéan kell kialakitani. Ezen
szakaszokon csak alacsonynoveésti sévény iiltethetd.

KORNYEZETVEDELEM
10. A levegd védelme
26.§.

Cakdhaza teriiletén tilos a kornyezeti levegé olyan mértékii terhelése, amely
légszennyezést vagy hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz, valamint tilos a
kornyezeti levego biizzel valo terhelése.

Cakohaza teriiletén a levegs védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szél6 rendelet
szerint telken kiviili védelmi dvezetet igényl6 tevékenység nem engedélyezhets.

A levegl védelme érdekében a rendeletben eldirt légszennyezettségi okoldgiai
hatarértéket kell figyelembe venni.

Az Uj létesitmény kialakitdsanal, a meglévd, illetve (j technolSgidk iizemeltetésénél
teljesiteni kell a kdrnyezeti levegdtisztasagi kévetelményeket és a levegétisztasag-
védelmi eldirasokat, valamint a (3) bekezdésben jelzett hatarértéket.
11. A termofold védelme
27.§.

Cakohazan a mezégazdasagi rendeltetésii terilet, kert, zoldteriilet szennyvizzel torténé
ontozése tilos.



(6)

7
8
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(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(16)

(17)

(18)
(19)

A termdfbld és a tajkarakter védelme érdekében 1,0 méternél nagyobb feltdltések,
illetve 2,0 méternél nagyobb bevagasok készitése csak az Onkormanyzat, valamint az
illetékes épitési hatdsag engedélye birtokaban lehetséges.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terméféld védelmérdl, oOsszegyUjtésérol és
megfelel6 Gjrahasznositasardl az épittetd kdteles gondoskodni.

A deflaciénak kitett szantoteriileteken a talajelhordasat a féldhasznositas és miivelés
talajt megtartd megvalasztasaval, talajvédé agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval
tovabb fasorok és mezévédo erdbsavok telepitésével kell megakadalyozni.

12. Felszini és felszin alatti vizek védelme
28.§.

A beépitésre szant terlileten (j létesitmények kizardlag abban az esetben Iétesithetdk,
ha a szennyvizek megfeleld tisztitdsa biztositott. Karos és veszélyes anyagokat
tartalmazo szennyvizek a kézcsatornaba nem vezethetok.

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos, ezért nem folytathatdk olyan
tevékenységek, amelyek a felszini, a felszin alatti vizek, illetve a talaj llapotat kérosan
befolyasoljak.

A felszini vizek Ontisztuldsanak eldsegitése miatt a parti sdv természetkdzeli
Okoszisztémainak (nadasok, gyepek, ligetes fas tarsuldsok) védelmét, illetve
létrehozasat a vizfolyasok két oldalan 50-50 méteres savban biztositani kell.

A felszini vizek elvezetésének médjat — legaldbb az ésszefiiggben kezelendd vizgydijté
teriiletre vonatkozdéan — a tereprendezésre, a felszini vizelvezet-rendszerre és a
szivargo-rendszerre vonatkozd terv(ek)ben kell meghatarozni.

13. Kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
29.§.

A gazdasagi tevékenységbdl, illetve a kozlekedésbdl szarmazd komyezeti zaj- és
rezgésszint a lakdépiiletek kornyezetében a rendeletileg meghatarozott hatarértéket
nem haladhatja meg.

A tényleges zajszintet, valamint a rezgésszintet rendszeres mérésekkel ellendrizni kell
és a rendeletben meghatarozott érték tullépése esetén a rendeletet alkotd hatésagok
egylttes intézkedésével a terhelt allapot megsziintetends.

Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység (gy létesithets, illetve
lzemeltethetd, hogy zajkibocsétésa nem haladhatia meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtdl védend?d teriileteken.

MeglévO kozlekedési Utvonalak melletti, 0j telekalakitisti és tervezésli, vagy
megvaltozott Ovezeti besorolasii teriileteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozéséval, az épiletek védett homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve
miiszaki intézkedésekkel kell biztositani az elgirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.

14. Hulladékelhelyezés
30.8.

A hulladékkezelés a hulladékgazdalkodasrdl sz6l6 torvény alapjan végezhets.

A hulladékok elhelyezésérdl - kiilonds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra -
gondoskodni kell.



(20) A veszélyes hulladékokkal a vonatkozé kormanyrendeletben foglaltak szerint kell eljarni.

(21) Veszélyes hulladékok keletkezésével jard tevékenység a telepllés terlletén nem
folytathatd.

(22) Veszélyes hulladék tarolasa — az elszallitdsig a keletkezés helyén torténd atmeneti
tarolas kivételével — nem megengedett.

(23) Telken vagy kozterileten szennyezett talaj atmenetileg sem tarolhatd, annak
kitermelése utan a folyamatos elszallitasatdl a teriilet tulajdonosa kételes gondoskodni.
Uj épiilet elhelyezésére, meglév épiilet rendeltetésének megvaltoztatasara engedély
csak az esetleges talajszennyezettség megsziintetésének feltételével adhato.

15. A kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos, helyi sajatossagoknak megfeleld
eldirasok
31.8.

(1) A jovobeni fejlesztések nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kérnyezd teriiletek
tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik. A leveg6tisztasag-védelem, valamint a
zaj- és rezgés elleni védelem biztositasara, a vonatkozd jogszabalyokban eldirt
hatarértéket meghaladé tevékenységii rendeltetési egység, épitmény nem Iétesithetd,
tevékenység nem folytathato.

(2) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévé tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgéltatd
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kélcsdnhatasok ellendrzése, a kérnyezetvédelmi
el6irdsok és hatarértékek betartdsa alapjan térténhet, a szakhatdsagok elSirasa szerint.

(3) Az 0 terlletek beépitésének eldfeltétele a kozmlivesités, kiilbnosen a szennyviz-
csatorna- és csapadékviz-elvezet6 haldzat kiépitése kotelezd.

(4) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden telek
tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolydsba csak az elsé fokon
eljiaré viziigyi hatdsdg hozzajéruldsival és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

(5) A vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezésének megelézése, csokkentése
érdekében érvényesiteni kell az eldirasokat és a ,j6 mezgazdasagi gyakorlat”
szabalyait.

(6) Uj jelentds levegdterhelést okozé vagy blizos tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi dvezetet kell meghatérozni.

(7) A teleplilés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk
alkalmazasat és a kevésbé vizigényes technoldgidkat

8) A foldmozgatassal jaré munkavégzések soran:
a) a felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponalni.

b) a féldmozgatas, majd a végleges elhelyezése soran a kiilén tarolt humuszos szintet
a kiporzas ellen védeni kell(takarassal, fiivezéssel, nedvesitéssel.)

C) az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelso
rétegként elteriteni.

d) feleslegben maradé humuszos feltalajt a teriiletrdl elszallitani csak a talajvédelmi
hatdsag nyilatkozata alapjan szabad.

9) Csak a szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatok el vagy vezethetdk el a
befogaddba. A felszinen - pl. parkold feliileten, kiiltéri raktarozé feliileteken - Osszefolyd



csapadékvizek szennyezésének (pl. olajszennye zés, egyéb folyékony vagy szilard
kornyezetkarositd anyag, hordalék) potencidlis veszélye esetén az Gsszegylijtott
csapadékviz kozcsatorndba juttatdsa csak eltisztitd berendezés (pl. olajfogd)
alkalmazasa mellett engedélyezhetd.

(10) Az épitési terilet kialakitdsa, épitési munka végzése soran a kornyezetet karositd

anyagokat a teriiletel6készités soran el kell tavolitani, feltltés nem tartalmazhat
kdrnyezetet karosité anyagokat.

16. A védoteriiletekkel kapcsolatos, helyi sajatossagoknak megfeleld eldirasok

(1)

(1)

(2)

(1)

(1)

(2)

32l§l

Huzamos emberi tartézkodasra alkalmas épitményt (lakdépiiletet, diléépiiletet,
oktatasi, egészségiigyi, szocidlis és igazgatasi épiiletet, kivéve a telepitésre keriils-,
illetve mar miikodé Iégszennyezd forrasok miikédésével bsszefiiggd épitményt) és
telepet elhelyezni csak a megfelelS telepiiléshigiéniai feltételek biztositasa esetén, az
illetékes szakhatdsag(ok) hozzajarulasaval szabad:

a) oOkoldgiai haldzat altal érintett teriileteken.

17. Kozlekedési és kbzmii létesitmények térségében betartandé korlatozasok

33.8.

A szabélyozasi tervlapon jeldlt telkeken, ill. telekrészeken épitmények kizarolag a
vonatkozo jogszabalyokban elgirt feltétekkel helyezhetdk el.

A szabalyozasi tervlapon jelolt telkeken, ill. telekrészeken épitmények a kézmiivek
véddtavolsdga, védGterilete miatt kizardlag a vonatkozd jogszabélyokban elgirt
feltétekkel helyezhetdk el.

18. Zaj- és rezgés elleni védoteriiletek
34.§.

Kornyezeti zaj ellen védendd épiiletek, létesitmények tervezésekor, a teriiletek
beépitésekor — azon a terilleteken, ahol a koézlekedési kérnyezeti zajterhelési
hatarértékek meghaladjdk a terilletre vonatkozé zajterhelést — a ténylegesen
megvaldsult zajvédd létesitmények és az egyéb megvaldsult épitmények zajdrnyekold
hatasanak figyelembevételével kell az épiilet zajterhelését és a védekezés modijat
meghatarozni, annak érdekében, hogy a tervezett hasznalat sorén a vonatkozd
elGirasokat be lehessen tartani.

19. Ké6zmiivellatas
35.§

A meglévé és tervezett kozcéll haldzatok és biztonsagi Gvezetei szamara
kézmiitertileten vagy kézteriileten kell helyet biztositani, eltérd esetben a helyigényiiket
szolgalmi jog vagy kozérdekii hasznalati jog bejegyzésével kell fenntartani.

Az utak szabdlyozasi szélességében a kozmiivek elrendezésénél, a fasitasi terv
figyelembe vételével, mindig a taviati osszes kdzmii elhelyezési lehetoségét kell
biztositani. A fejlesztési teriileteken egyidejiileg késziilé tervek alapjan kell



(3)

4)

(5)
(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
(11)

(12)

(13)

meghatarozni a tervezett terepszintet, a felszini vizelvezetést, a szennyvizcsatorna
haldzatot, és a tobbi nem terepfiiggé kbzmlivezetéket.

Vezetékes ivovizelldtds csak egyedi szennyviztisztitd kozmiiberendezéssell egy idében
|étesithetd.

A részleges kozmlivesités keretében kiépllé egyedi szennyviztisztitds hatasfokanak
olyannak kell lenni, hogy a tisztitott szennyviz akar élGvizekbe bevezethets legyen. Az
egyedi szennyviztisztitds soran keletkezG szennyviziszap artalommentes elhelyezéséral
igazoltan gondoskodni kell.

Egyedi kozmlberendezéssel artalmatlanitott, tisztitott kommunalis szennyvizet
szikkasztani kizardlag kilteriileten és egyéb befogadd hianyaban lehet.

Cakdhaza beépitésre szént teriiletein, telken belll kizardlag elvalasztott rendszeri
csatorna |étesithetd.

A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti gépjarmii behajtdk az arok vizszéllitd képességét
nem korlatozhatjak.

a) Az ateresz méretét (gy kell meghatarozni, hogy az vizvisszaduzzasztast ne okozzon,
a vizszéllitas akadalymentes legyen.

b) Egy telekhez, egy utcai telekhataron, a gépjarmi és gyalogos bekdzlekedést is
figyelembe véve létesithetd ateresz
ba) 0Osszes hossza legfeljebb a telekhatar hosszanak egynegyede szélesséqii, de
legalabb 3,5 méter széles lehet,
bb) egyenként 3,5 méternél szélesebb nem lehet.

c) Az ateresz kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a behaijté
felszinérol és 10 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély.

d) A nyilt arok fenekét és legalabb 50 cm magasségig, az oldalat szint-, medertartas
és a karbantarthatésag érdekében burkolni kell. A talajminéség fiiggvényében 1-
3%-ot meghaladé lejtésli arkot csak teljes szelvényében burkolt drokként szabad
kialakitani a meder erczié elkeriilése érdekében. Ezt meghaladd lejtésii terepen
arok csak lépcsdzéssel alakithato ki.

Nyilt érkos felszini vizelvezetésii teriileten az &rok (5) bekezdésben megengedettnél
hosszabb szakaszon torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetési(ivé alakitdsa nem
engedélyezhetd parkolasi, kozlekedésfejlesztési cél érdekében sem.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a
végbefogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t meghaladd telekterdiletli)
beruhdzas esetén. A vizrendezés miatt szilkséges tereprendezést a csapadékviz-
elvezetés részeként Ugy kell elvégezni, hogy pangd vizes medencék ne keletkezzenek.

A teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén 0j kdzmiiveket légvezetéken vezetni tilos.

Ha a 0,4 kV-os villamos energia és a hirkézlési kézmii vezetése légvezetéken is
megengedett, akkor ez kizarélag kézds oszlopsoron lehetséges. A kozvildgitassal
ellatott utak mentén ezen az oszlopsoron kell a kézvilagitas ldmpatesteit is elhelyezni.

Beépitésre szant teriileten a villamosenergia bekotés hazi haldzati csatlakozasat
foldkabellel kell kiépiteni.

K&zépnyomas( foldgazellatast teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett egyedi szabélyozokat — lehetdség szerint — felszin alatti
elhelyezéssel kell épiteni. Ettdl eltéréen telepitett berendezések a telkeken novényzet
takarasaban helyezhetdk el, illetve az épiiletek aldrendelt homlokzatara szerelheték.



(14) Uj foldgézvezetéket fektetni kozterilleten és telken belill is csak felszin alatti
elhelyezéssel szabad.

(15) Meglévd hirkdzlési és villamos halozatok illetve vezetékek cseréje és felljitasa csak
felszin alatti elhelyezéssel torténhet.

(16) Terepszint alatti épitménnyel a talaj- és rétegviz aramlas Utjat nem szabad lezarni.

(17) Az éplletek homlokzatara szerelt barminemi vezeték, kapcsold szekrény és csatlakozd
doboz helyét — a kezelhetGség biztositasaval — az épiiletek falsikjaba torténd
siillyesztéssel, illetve a vezetékek, a szerelvények, a csatlakozé dobozok esztétikus
takarasaval, lefedésével kell megoldani. A kapcsoldszekrények és a dobozok formajat,
szinét, helyét az épilet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivélasztani.

(18) Feleslegessé valt kozmiihalozatokat, kdzmiilétesitményeket (kutakat) fel kell szamolni,
vagy szakszer(ien Ugy Uzemen kivil helyezni, hogy késGbbi raépités esetén semmilyen
szennyezGdést vagy baleseti kockazatot se jelentsenek.



(1)

(2)

(3)

(4

IV. fejezet

1. A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat szolgalé sajatos jogintézmények
36.8.

A telepiilés teriiletének rendezése soran a koévetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazandok:

a) helyi kdzdt céljara torténd lejegyzés

b) Utépitési és kdzmiivesitési hozzajarulas

c) bediltetési kotelezettség

Telekalakitas és helyi kdz(t céljara torténd lejegyzés:

a) A beépitésre szant terlleten kialakitandd épitési telkek eldirds szerinti
megkozelitésének biztositasa érdekében a szabalyozasi terven jeldlt kiszolgald utak
igény szerint fokozatosan kiépithetSk, az Etv. 27. § (1) bekezdése szerinti lejegyzést
kovetden.

b) A szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat altal meghatarozott telekalakitas
csak az érintett telek kiszolgalasdhoz szilkséges Ut egyidejli kialakitdsa idején
engedélyezheto.

T R |

Utépitési és kdzmlivesitési hozzajarulds

a) a szabdlyozasi tervben a teriiletre tervezett kiszolgdld utakat és kdzmiiveket az
ujonnan beépitésre szant teriileteken a tervezett épiiletek épitési engedélyének
kiadasa elétt, illetve rehabilitaciéra kijeldlt teriileteken legkésébb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

b) a megvaldsitas koltségeit az Onkormanyzat jelen rendeletével a mindenkori érintett
ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A kiépités mddjérdl, itemezésérdl az érintett
tulajdonos és az Onkormanyzat kiilén megallapodast kdtnek.

A szabélyozasi terv szerint kijelélt helyeken — gazdasagi terilleteken, ligetes fasitas
létesitendd a teriileten Gshonos, allergiat nem okozé névényfajok felhasznalasaval. Az
onkormanyzat a kozérdek(i kornyezetalakitas (a varbdl vald kilatas, réldtas védelme)
érdekében a 020/4 hrsz-U major teriiletének nyugati oldaldn, 20 m-es sivban beiiltetési
kotelezettséget ir el6, fasitds formajaban, amelynek végrehajtisa az ingatlan
mindenkori tulajdonosanak feladata. A beiiltetési kitelezettségii teriilet fasitasat a helyi
épitési szabdlyzat jovahagyasat kévetd 1 éven beliil el kell végezni, kertépitészeti
fasitdsi terv alapjan, amelyet az Onkormanyzat készittet el. A fasitasi koltségek
legfeliebb 50 %-4t az oOnkormanyzat atvéllalhatia, mivel a fasités az ingatlan
rendeltetésszer(i haszndlatahoz is szilkséges.



2. Zar6 rendelkezések
37.§

(1) E rendelet az elfogadasat koveté 60. napon lép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejlleg hatalyat veszti Cakéhaza kozség
onkormanyzata képviselé-testiiletének a kozseg helyi épitési elirasairdl és egyes épitési
munkak engedélyezésérdl széld 5/1996. (V.31.) rendelete.

(3) E rendelet eléirasait a kihirdetés napjatol kezdédéen a folyamatban 1évé és a kihirdetés
napjaig hatarozattal el nem biralt ugyekben is alkalmazni kell.
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Kihirdetési zaradék

A rendelet kihirdetése az onkormanyzat hirdetétablajan valé kifuggesztéssel a mai napon
megtortént.

Cakoéhaza, 2012. december 28

Dy

C
Dr. Nagy*Agnes
koriegyzé



1.sz. melléklet

FOGALOM MEGHATAROZAS

Jelen szabalyzat alkalmazasa soran az alabb felsorolt kivételekkel az 1997. évi LXXVIII.
torvény 2. §-aban, illetve az OTEK 1. szamu mellékletében meghatarozott

fogalomértelmezéseket kell hasznalni.

1.

10.

Automentes ovezet: olyan terilet, ahol a kedvezdbb kérnyezeti allapot érdekében az
egyéni jarmiikozlekedést kilonleges intézkedések korlatozzak, illetve a gyalogos- és
kerékpar kozlekedést kiilénleges intézkedések tamogatjak. Az autdmentes ovezet
lehatarolasat a szabalyozasi tervnek tartalmazni kell.

Diilodt: mezé- és erd6gazdalkodasi teriileteket feltard, jellemzéen nem szilard
burkolatu at.

Epltés: hely hatarvonala: a szabalyozasi terven jelolt, az épitési helyet az OTEK és a
HESZ el6-, oldal- hatsokertre vonatkozo altalanos eldirasaitdl eltéréen lehatarold vonal.
Epltas'l hely javasolt hatarvonala: irdnyad6 épitési hely hatarvonal, melynek
betartasa nem kotelezd, csak ajanlas.

Epitési vezet épitési Jogot ado részének hatara: az a vonal, mely a teleknek az
épitési dvezeten bellili teriiletén beliil levalasztja azt a teriiletrészt, melyhez az Gvezeti
jelben 1év6 mutatdkat viszonyitani kell a mutatatok értékének meghatdrozasakor. Az
épitési hely, a hatsokert meghatarozédsa szempontjabdl ezt a vonalat kell hatsé
telekhatdrnak tekinteni. Az épitési Svezet épitési jogot add részének lehatarolasara
akkor kertl sor, ha az dvezetben a telkek mélysége nagy mértékben eltér egymastdl,
vagy tervtavilaton tul , Gj tombfeltarassal, Uj épitési telkek kialakitasara lehet szamitani.
Epiilet homlalaatanak megvaltoztatisa, modositasa: a homlokzat feliiletének
megvaltoztatasa (pl.: sima vakolat helyett frocskolt), szinének megvaltoztatasa,
nyu’laszaromak az eredetitdl eltér6 anyagura, osztasura, csomopontn kialakitasura,
Uvegezésiire (pl.: szines lveg, leragasztott lveg) vald cseréje, kiilsé arnyékold
szerkezetek, reklamtartd -, hirdetd szerkezetek felszerelése.

Homlolaatmagassag az épitmény terepcsatlakozés feletti vetiiletének magassaga,
melynek szamitdsa soran figyelmen kiviil kell hagyni

- a kémények, szell6zokiirtok, tetészerelvények magassagat,

- avizsgalt homlokzattdl 12 m-nél hatrabb lévo épitményrészeket,

- a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes &sszhosszanak egyharmadat meg nem
haladé 0Osszhosszisagli és legfelliebb 3 m magassagu épitmény-rész
magassagat,

a magastetd és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu részét.

Idelglenes épitmény, konténer: a talajjal legfeljebb szerelt, oldhaté kétéssel
sszeépitett, kdnnyliszerkezetes épitésii, idGjaras elleni védelemre szolgalo szerkezet.
~K” kialakult allapot. Kialakult allapot azt jelenti, hogy a teriilet ki-alakult
rendezettsége megfeleld, Uj épités, vagy bovités esetén a spontdan mddon kialakult
szabalyokat kell betartani, épitési engedélyt az illeszkedés elvének figyelembevételével
lehet kiadni. Amennyiben az alkalmazandé jellemz6k nem magatdl értetéddek, azokat
elvi engedély keretében kell meghatarozni. Kialakult &llapotra vonatkozé eldirast kell
hasznalni az épliletnek az dvezeti eldirasokban ,K” betiivel meghatarozott jellemzdivel
kapcsolatban. A kialakult &llapot figyelembe veendd jellemzdit az épitési hatdsag
hatarozza meg a (vérosi, teriileti) f6épitész allasfoglalasanak fi igyelembevételével.
Kerti nem épiilet jellegd épitmény: A telken elhelyezett mindazon, terepszmtbol
kiemelkedo felépitmények, amelyek épiiletekre jellemzd epltoanyagokbol és
technoldgiaval épiiltek, de jellegiikbdl, kialakitasukbdl eredBen még ideiglenes emberi
bent tartézkodasra sem alkalmasak ( kiiltéri kemence, tamfal, szoborm(i, plasztika és
azok talapzata stb )
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Kerti tetd: Olyan, mas felépitményektol fliggetlen, azoktdl elkiilonils, onallo
tomegként megjelend épitmény, amely pontszer(ien alatamasztott, témdr héjazatl
lefedéssel rendelkezik, pontszer(i aldtdmasztasai kozott fal- illetve nyilaszard
kozbeiktatasa nélkiil szabadon atjarhato

Kiegészité épiilet: A telken, vagy az épitési telken elhelyezett, az Ovezeti
elGirasoknak megfelelé épiilet miikodését kiegészité onalld épiilet; jarmitarolo, kerti
szerszam-, kerti kisgép-, tlizel6- és terménytarold, lomtarold, nyari konyha, 30 m2-nél
nem nagyobb barkacsmihely.

Korlatozott hasznalatu ut: az, az (t, amelyen a gépjarmii kozlekedés idében, vagy
célban korlatozva van.

Nyiulvanyos (nyeles telek): olyan telek, mely telekmegosztas soran jon létre, (gy
hogy a megosztast kovetoen kialakul egy, a kozteriilettel tovabbra is homlokvonalaval
kapcsolodd telek (visszamaradd telek) és egy ,hatso” telek (nyeles telek), mely a
kozteriilethez minddssze egy, min. 3 m széles teleknyllvannyal kapcsolddik.
Oridsplakat: elemeiben vagy osszességében a DIN AO méretet meghaladé méreti
plakat.

Ovezeti hatdrvonal: koriilhatarolja a teriileteknek, telektsmboknek azon részét,
melyre vonatkozéan az ovezeti jellel bemutatott telekalakitasi és épitési elSirdsok
azonosak. Az dvezeti hatarvonal egyuttal javasolt telekhatar.

Ovezeti jel: az vezetekben érvényes hasznalati, telekalakitasi és épitési eldirasokra
utald; az dvezet sorszamabdl és jelébdl All6 jeldlés.

Reklamcéld falfestmény: Olyan, az épllet, felépitmény kilsSoldali, tomér
homlokzati fellletein megjelend, annak fizikailag részét képezd, onalldéan nem
eltavolithatd, de  annak A4ltaldnos szinétdl, mintdjatol, textGrajatdl elkiiloniils,
elsésorban  ornamentikus, figurdlis  4brazolds, amely esetleges széveges
kiegészitésekkel az épliletben folytatott vagy azzal kapcsolatban Iévé kereskedelmi
tevékenységre illetve eladas céljara készitett termékre, szolgaltatasra utal, vagy annak
megvételére, alkalmazasara hiv fel.

Szintteriilet-sdrdség: a beépitésre szant terilet egyes teriiletfelhasznaldsi egységein
elhelyezheté éplletek Osszes szintteriletének és a teriiletfelhasznalasi egység
terliletének viszonyszama.E szamitas sordn nem kell figyelembe venni a tet6tér 1,90 m-
nél kisebb belmagassagu részét és a pinceszintet.

Tervezett szabdlyozasi vonal: a tervezett kozterilletek illetve kozhasznalatra
megnyitott maganteriiletek és az egyéb terilletek kozotti hatarvonal. A tervezett
szabalyozasi vonalat tervezett ovezeti hatarként is kell értelmezni. A tervezett
szabalyozasi vonalakon belll a kézhasznalatra megnyitott, meglévé és tervezett
maganutakat a kézutaktdl eltérd szinezés jeldli.

Tobbszintes névényallomany: a telek zoldfelilletének olyan kialakitdsa, amikor a
zoldfelilet legalabb 35 %-at cserje vagy fa korona-vetiilete takarja, tovabbd 100 m2-
ként legalabb 1 lombos fa keriil elhelyezésre..

Tillnyomorészt beépitett teriilet: olyan telektomb vagy épitési ovezet teriilete,
melyhez kordbban mér kiépiilt az dsszes technikai infrastruktira és az épitési telkek
tbb mint felén az érvényes teriiletfelhasznaldsi besoroldsnak megfeleld épiiletek
allnak.

Uj épiilettel nem beépithetd teriilet: becsiilhetéen a tervtaviaton til megvaldsuld
atéplilés utdn a kozteriilet bdvitésére javasolt teriilet. Erre a telekrészre az éplilet
meglévé tdmegét noveld onalld rendeltetési egység épitése esetén, illetve a meglévo
éplilet bontasa utdn nem engedélyezhetd beépités. A rendezési tervek szerinti késébbi
funkcié (példaul: szervizt, parkold, savszélesités, stb.) részletekben is megvaldsithato,
ha a kiépllé tem nem lehetetleniti el a rendezési terv szerinti kiépités késSbbi
megvaldsitasat.



24, Ujonnan beépitésre szént teriilet: az olyan (j fejlesztési teriilet (legaldbb egy
épitési dvezet és a hozza tartozo Ut és kozmiiteriiletek), amely a fejlesztés megkezdése
el6tt tdinyomdrészt még nem volt beépitve.



2.sz. melléklet

BEEPITESRE SZANT OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

Egyéb: A teleplilés karakter-védelme érdekében Uj épiiletek, illetve az atépitésre kerils épiiletek tervezésekor
a terlileten szokasos forma és diszitésvilig eszkdzeit kell alkalmazni.
AZ OVEZET JELE LF-1 S
BEEPITESI MOD Oldalhatéron &lié
EPITESI VONAL /eldkert/ 3m
OLDALKERT OTEK szerint
MAX. | BEEPITETTSEG 30 %
MAX. | SZINTSZAM Foldszint + Tetdtér
MAX. | SZINTTERULETSURUSEG 0,5
MAX. | EPITMENYMAGASSAG 4,5m
MAX. | UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG 45m
MAX. | LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. -
MIN. | TELEKTERULET Min: 1000 m?
MIN. | TELEKSZELESSEG 20m
MIN. | TELEKMELYSEG 25m
TETOGERINC JELLEGE Utcara merbleges
TETO HAILASSZOGE 40-42°
MAX. | TETOGERINC MAGASSAG 7,5m
TETOFEDES ANYAGA Piros, barna, antracit cserép
MAX. | LAKASSZAM 1
KOZMUVESITETTSEG Teljes
MELLEKEPULET Epithetd
KERITES max. 1,80 magass, 70%-ban attort
GEPKOCSITAROLAS Teleken bell
MIN. | ZOLDFELULET 60 %

MLOKZATI ANYAGHASZNALAT

jellemzGen vakolt, valamint tégla, fa ill. k&
burkolat




AZ OVEZET JELE

0 30%

LF-2 45 1400

BEEPITESI MOD

Oldalhataron &llé

EPITESI VONAL /elékert/ 3m
OLDALKERT OTEK szerint
MAX. | BEEPITETTSEG 30 %
MAX. | SZINTSZAM Foldszint + Tetdtér
MAX. | SZINTTERULETSURUSEG 0,5
MAX. | EPITMENYMAGASSAG 45m
MAX. | UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG 4,5m
MAX. | LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. -
MIN. | TELEKTERULET Min: 1400 m?
MIN. | TELEKSZELESSEG 20m
MIN. | TELEKMELYSEG 25m
TETOGERINC JELLEGE Utcara merdleges
TETO HAJLASSZOGE 40-42°
MAX. | TETOGERINC MAGASSAG 7,5m
TETOFEDES ANYAGA Piros, barna, antracit cserép
MAX. | LAKASSZAM 1
KOZMUVESITETTSEG Teljes
MELLEKEPULET Epithetd
KERITES max. 1,80 magass, 70%-ban attort
GEPKOCSITAROLAS Teleken beliil
MIN. | ZOLDFELULET 60 %

MLOKZATI ANYAGHASZNALAT

jellemzGen vakolt, valamint tégla, fa ill. k&
burkolat

Egyéb:

A telepiilés karakter-védelme érdekében Uj épiiletek, illetve az atépitésre keriild épiiletek

tervezésekor a teriileten szokdsos forma és diszitésvilag eszkozeit kell alkalmazni.




AZ OVEZET JELE

Y4 30%

GKsz-1 5 1500

BEEPITESI MOD

Szabadon allé

EPITESI VONAL /elékert/ 10,0-15,0 m kialakult allapot szerint
OLDALKERT OTEK szerint
MAX. | BEEPITETTSEG 30 %
MAX. | SZINTSZAM Foldszint + 1 emelet + tetétér
MAX. | SZINTTERULETSURUSEG 0,9
MAX. | EPITMENYMAGASSAG 45
MAX. | UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG 4,5
MAX. | LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. s
MIN. | TELEKTERULET Min: 1500 m?
MIN. | TELEKSZELESSEG Kialakult
MIN. | TELEKMELYSEG Kialakult
TETOGERINC JELLEGE Utcéval parhuzamos
TETO HAILASSZOGE 40-42°
MAX. | TETOGERINC MAGASSAG 7,5
TETOFEDES ANYAGA
MAX. | LAKASSZAM 1
KOZMUVESITETTSEG Teljes
MELLEKEPULET Epithetd a féépiilet takarasaban
KERITES max. 1,80 magass, 70%-ban attért
GEPKOCSITAROLAS Teleken belil
MIN. | ZOLDFELULET 60 %

HOMLOKZATI ANYAGHASZNALAT

jellemz6en vakolt, valamint tégla, fa ill. k&
burkolat

Egyéb:




AZ OVEZET JELE GKSZ-2 ——

BEEPITESI MOD Szabadon 4ll6
EPITESI VONAL /elékert/ utcafrontos
OLDALKERT OTEK szerint

MAX. | BEEPITETTSEG 30 %

MAX. | SZINTSZAM Féldszint

MAX. | SZINTTERULETSURUSEG 0,6

MAX. | EPITMENYMAGASSAG 4,5

MAX. | UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG 4,5

MAX. | LEJTOGRE NEZO HOMLOKZATMAG. .

MIN. | TELEKTERULET Min:. 4000 m?

MIN. TELEKSZELESSEG 20

MIN. | TELEKMELYSEG 35

OGERINC JELLEGE Utcaval parhuzamos

TETO HAILASSZOGE 40-42°

MAX. | TETOGERINC MAGASSAG 7,5
TETOFEDES ANYAGA

MAX. | LAKASSZAM Nem létesithetd
KOZMUVESITETTSEG Teljes
MELLEKEPULET Nem épithetd
KERITES Nem épithetd
GEPKOCSITAROLAS Teleken belil

MIN. | ZOLDFELULET 60 %

MLOKZATI ANYAGHASZNALAT _Ejﬁr;ﬁen vakolt, valamint tégla, fa ill. k&

Egyéb:




Egyéb:

AZ OVEZET JELE Gmg e
BEEPITESI MOD Szabadon all
EPITESI VONAL /elékert/ 10,0-15,0m kialakult allapot szerint
OLDALKERT OTEK szerint
MAX. | BEEPITETTSEG 30 %
MAX. | SZINTSZAM Foldszint + 1 emelet + tetétér
MAX. | SZINTTERULETSURUSEG 0,9
MAX. | EPITMENYMAGASSAG 45
MAX. | UTCAI HOMLOKZATMAGASSAG 4,5
MAX. | LEJTORE NEZO HOMLOKZATMAG. -
MIN. | TELEKTERULET Min: 3000 m2
MIN. | TELEKSZELESSEG 18
MIN. | TELEKMELYSEG
TETOGERINC JELLEGE Utcaval parhuzamos
TETO HAILASSZOGE 40-42°
MAX. | TETOGERINC MAGASSAG 7,5
TETOFEDES ANYAGA
MAX. | LAKASSZAM 1
KOZMUVESITETTSEG Teljes
MELLEKEPULET Epithetd a foépiilet takarasaban
KERITES max. 1,80 magass, 70%-ban attért
GEPKOCSITAROLAS Teleken beliil
MIN. | ZOLDFELULET 60 %

HOMLOKZATI ANYAGHASZNALAT

jellemzéen vakolt, valamint tégla, fa ill. k&

burkolat

Egyéb:




TEMETOK KULOMLEGES OVEZETE

Kte jell 6vezet a temetdk teriilete
A teriiletre beépitési terv készitendd a kévetkezo keretfeltételek betartasaval:
- az 6vezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutato értéke: 0,2
- az engedélyezhet6 maximalis beépithetdség (az 6vezet egészére vonatkozdan
az esetben is érvényes, ha a temetd tébb hrsz. alatti teriiletbél all) 10%,
- az engedélyezhet6 maximalis épitménymagassag: 4,5 m,
a legkisebb zéldfellleti arany az dvezetben: 50%

SPORTOLASI CELU KULOMLEGES OVEZET

Ksp jelli dvezeten beliil a sportoldshoz sziikséges épitmények (6Itoz6, lelato, fedett

sportlétesitmény, vendéglatd létesitmény stb.) elhelyezése engedélyezhetd.

A teriiletre beépitési terv készitendd a kévetkezo keretfeltételek betartasaval:

- az Gvezetben megengedhet6 maximalis szintteriileti mutatd értéke: 0,4

- az engedélyezhet6 maximalis beépithetéség (az dvezet egészére vonatkozdan
az esetben is érvényes, ha a sportolasi céll teriilet tébb hrsz. alatti teriiletbél
all) 20%,

- az engedélyezhet6 maximalis épitménymagassag: 4,5 m,

- a legkisebb zoldfellileti arany az dvezetben: 60%



3. sz. SZAMU MELLEKLET
MUVI ERTEKEK VEDELME

1) Helyi védelem
Cakohaza terdiletén helyi értekvédelmi tertilet nem kertil kijeldlésre.

2) Helyi védettségre javasolt épiiletek, épitmények
A telepiilésen négy orszagos védelemben nem részesitett, de a helyi népi épitészeti
hagyomanyokat orz6 éplilet €s epitmeny taldlhatd, amely vagy epitészeti jegyei, vagy
helytorténeti jelentdsege miatt mélto lehet a helyi védelemre. Ezen éplilet a teleplilés
foutcdjan elhelyezkedd harangléb és 3 masik lakoepiilet az alébbi tablézat szerint:

Helyi védelemre javasolhato épiiletek, épitmények

Funkcio Cim Hrsz
Harang torony Fo utca 16 36
Lakoépdlet F6 utca 16 36
Lakoéplilet Fo utca 15 74
Lakoeplilet FO utca 62




4. sz. melléklet

Régészeti teriiletek

Védett régészeti leléhelyek:

1. lelshely

Leldhely neve: Cakchdza — Belteriilet, FO Ut

Lelbhely KOH azonositd szama: 1630

Lelbhely helyrajzi széma: 8; 13; 16-17; 20-21; 35-36; 63; 80-81; 82/2; 83; 89-91, 95; 99-102; 106.

2. lelohely

Lelohely neve: Cakohaza — Vidrosut hossza

Leldhely KOH azonositd széma. 1636

Lelohely helyrajzi szdma: 020/11-13; 020/18-22; 027: 028/2; 028/6-7.

3. leléhely

Leldhely neve: Cakohdza — Medgyes-domb

Lelhely KOH azonositd széma: 1639

Lelohely helyrajzi szama: 06/20-23, 06/29-30, 06/18, 06/33-34, 06/7-10.

4. lelhely

Lelohely neve: Cakdhdza — Bikafej-domb
Leldhely KOH azonositd szama: 33014
Leldhely helyrajzi szama: 012/1-4.

5. lelohely

Leldhely neve: Cakohdza — Rabcakapi hatdra

Lelbhely KOH azonositd szama: 35951

Lelbhely helyrajzi szama: 016/15; 016/17; 016/19-23; 016/32—42.

6. leléhely

Lelohely neve: Cakdhdza — Tarnokreti hatara
Lelbhely KOH azonositd szama: 35933
Leldhely helyrajzi széma: 016/16; 016/42.

7. lelbhely

Leldhely neve: Cakohdza — Faluszer
Lelhely KOH azonositd széma: nincs
Lelbhely helyrajzi szama: 012/19-21.

8. lelhely

Lelbhely neve: Cakohdza — Tsz-dlilo
Leldhely KOH azonositd széma: nincs
Lelhely helyrajzi szama. 020/1.



5. SZ. MELLEKLET

Orszagos és helyi jelentdségii védett természeti értékek

1) Orszagos Okologiai Halozat

A teleplilés északi, nagyobbrészt gyep hatarrésze tartozik az Orszagos Okologiai Halozatba:
(016/12, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39,
40, 41, 020/11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 028/2, 5, 6, 7 hrsz.)

2) Helyi védelem

- Cakohdzan a temetd szélén egy helyi védelem alatt dllo Korisfa (131 hrsz)
- @ volt oskola elott pedig egy helyi védett tolgyfa (62 hrsz) jelenti a természetvédelmet.



